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7 < S HOP, HONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
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1 ho chung cUt@i.......cccveniviininiiinninnnn.n.
..... , Phuong ............. Thanh phé........, Tinh Nghé An)
/ Hop dong so: ...... /201.../HPMB-LL2.1

PHAN I: CAC CAN CUKY KET HOP PONG

- Cdn cit BO Ludt dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

- Can cit Ludt nha 0 ngay 29 thdng 11 ndm 2005 va Ludt so 34/2009/QHI12
ngay 18 thdng 6 ndm 2009 ciia Quéc Hoi vé stta déi, bé sung Piéu 126 ciia Ludt
Nha ¢ va Piéu 121 cua Ludt Pdt Pai;

- Cdn cit Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 29 thdng 6 nam 2006;

- Cdn cit Ludt Bdo vé nguoi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

- Can cit Nghi quyét s6 19/2008/QHI12 ngay 03 thdng 06 nam 2008 cua Quéc
Hoi vé viéc thi diém cho t6 chirc, cd nhdn nudc ngodi mua va so hitu nha o tai Viét
nam;

- Cdan cit Nghi dinh 56 51/2009/ND-CP ngay 03 thang 06 nam 2009 cua Chinh
Phui hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciua Nghi quyét sé 19/2008/QHI2 ngay 03
thdng 06 nam 2008 cia Quoéc Hoi vé viéc thi diém cho to chirc, cd nhdn nude
ngoai mua va so hitu nha o tai Viét nam;

- Can cit Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 06 nam 2010 cua Chinh
Phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh Ludt nha o;

- Can cit Nghi dinh sé 99/2011/NP- CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua

Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét so diéu cua Ludt Bdo vé

nguoi tiéu dung;

- Can ciw Thong tu s6 16/2010/TT-BXD ngay 01 thang 09 nam 2010 cua Bo
Xay Dung quy dinh cu thé va huéng dédn thuc hién mot s néi dung cvia Nghi dinh
7112010/ND-CP ngay 23 thdang 06 nam 2010 ciia Chinh Phu quy dinh chi tiét va
huong dan thi hanh Ludt nha ¢;

- Cdn cit Thong tu s6 03/2014/TT- BXD ngay 20 thﬁng 02 ndm 2014 cia Bo
Xay dung vé sita déi, bé sung Diéu 21 cia thong tu sé' 16/2010/TT- BXD ngay 01
thdng 09 nam 2010 ciia Bé Xdy dung quy dinh cu thé va huéng ddn thuc hién mot
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s0 noi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND- CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ciia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Ludt Nha 6;
- Cdn cit Gidy chitng nhdn dau tw s6 271110000013 cdp ngay 25/07/2007 ciia

UBND tinh Nghé an cdp;

- Can ctt Quyét dinh $6 .......eeeu.e.... ngay ... thang ... ndm ... cua .... vé viéc
phé duyét ..... quy hoach chi tiét xday dung du dn: .................. tai phuong ....,
thanh pho ...... tinh ...... R

- Cdn cit Van ban uy quyén so ..../VBUQ ngay ... thdng ... ndm..... vé viéc
ban nha ¢ qua san giao dich bdt déng sdn dwoc ky gitta Cong ty co phan Pdu tw
Phat trién Liing Lé 2.1 véi San giao dich Bdt dong sdn Liing Lo 2.1;

- Cdn ctr bdn ding ky mua bdn cin ho chung cw giiia Ong/Ba.... va Cong ty
6 phdan Dau tw Phat trién Liing L6 2.1 ngay ... thdng ... ndm ....

PHAN II: CAC BEN KY KET HOP PONG

Hoém nay, ngay ... thang ... nam 201... tai van phong Cong ty CP Pau tu
Phat trién Liing L6 2.1, chiing téi gom:

BEN A: BEN BAN NHA O (Sau day goi 1a Bén ban)

Cong ty : CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN LUNG LO 2.1

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 2900583855 ngay 26 thang 11 nam
2010

Dai dién : Ong Lé Cong Trinh Chuic vu : Giam déc

S6 CMND  : 181387846 cép ngay 07 / 09 / 2006, tai C.A Tinh Nghé An
Dia chi : Khoi Cong Hoa, Phuong Vinh Tan- TP Vinh, Tinh Nghé an
Dién thoai : 0383.848.998 Fax : 0383.594.275

Tai khodn  : 404.704.0600.27323 tai Ngan hang thuong mai c¢é phian Qudc té -
chi nhdnh Vinh . ‘
Mai s6 thué  : 2900583855.

BEN B: BEN MUA NHA O (Sau day goi tit 1a Bén mua)
Ong/ Ba © eeeeeteeraeteeenatoeeaattuntosenttetanttetansesonattotenntosassernttsnstsnss

Dai dién cho (n€u Bén mua 1A t6 chilic): ...vvvvininii e

Theo gidy uy quyén (vin ban uy quyén ) sO ............. (néu cd)
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CMND s6  :.......... Capngay: ............. Tai: ................
Diachi lEn he 1 . oo
Noi diang ky ho khau thudng tri @ ..o

Dién thoal 1.,

PHAN III: CAC PIEU KHOAN VA PIEU KIEN CUA HOP PONG

Sau khi ban bac, trao déi hai bén thong nhdt ky két hop dong mua bdn cdn hé
chung cu vdi nhitng diéu khodn va diéu kién duoc quy dinh duoi dady:

Piéu 1: Giai thich tir ngit

Trong hop déng nay cac tir va cum tir dué6i day duoc hiéu nhu sau:

1. “Cdn hé” 1a mot cin ho duoc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét
k& da dugc phé duyét thude nha chung cu do Cong ty CP DAu tu Phét trién Ling Lo
2.1 ddu tu xay dung véi cac dic diém dugc mo ta tai Piéu 2 ciia hop dong nay;

2. “Nha chung cw” la toan bd nha chung cu ¢6 cian hd mua ban do Coéng ty CP
Dau tu Phét trién Liing L6 2.1 lam chil ddu tu, bao gdm cdc cin ho, dién tich kinh
doanh, thuong mai ..... vd cac cong trinh tién ich chung cla tod nha, ké ca phdn
khuon vién (néu cé) duge xay dung tai 6 quy hoach s6 .... Thudc du én ...., khoi. ...,
phudng ...., Thanh pho ...., Tinh .....;

3. “Hop dong” 1a hgp déng mua bédn cian ho chung cu nay va toan bo cac phu
luc dinh k&m ciing nhu moi sita déi, bé sung bang van ban déi véi hop dong nay do
cac bén lap va ky két trong qua trinh thuc hién hgp dong nay;

4. “Gid bdan cdan hé” 1a tong s6 tién ban cian ho ducc xdc dinh tai Diéu 3 cua
hop dong nay;

5. “Bdo hanh nha ¢” 1a viéc khic phuc, stta chita, thay thé cdc hang muc dugc
liét ké cu thé tai Diéu 9 clia hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van
hanh st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia nguoi st dung cin ho gay

ra trong khoang thai gian theo quy dinh cta phdp luat nha & va theo thoa thuan trong

hop dong nay; .

6. “Dién tich su dung cdn hé” 1a dién tich sir dung riéng cua cian hd mua ban
dugc tinh theo kich thudc thong thuy va duge ghi vao Gidy ching nhan cap cho ngudi
mua, bao gom ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong can ho va dién tich
ban cong, 16 gia (néu c6) gin lién véi can ho do; khong tinh tuong bao ngodi nha,
tudng phan chia cdc can ho va dién tich san cé cot, hop k§ thuat ndm bén trong can
ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan bo dién tich san, truong hgp ban cong ¢
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phan dién tich tudong chung thi tinh tir mép trong clia tudng chung dugc thé hién rd
trong ban v& thi¢t k€ mat bang can ho da duogc phé duyét;

7. “Dién tich san xdy dung can h¢” 1a dién tich duoc tinh tir tim dudng bao,
tuong ngan can hd, bao goém ca dién tich san ¢6 cot, hop k§ thuat nim bén trong cin
ho;

8. “Phdn so hitu riéng cia Bén mua” 13 phan dién tich str dung cin ho dugc
quy dinh tai Khoan 6 Diéu nay va céc trang thiét bi k¥ thuat st dung riéng géan lién
vGi1 cdn ho nay;

9. “Phdn so hitu riéng cua Bén ban” 1a phan dién tich trong nha chung cu
nhung Bén ban khong ban ma giit lai dé st dung hodc kinh doanh va Bén ban cling
khong phan bo gid tri phan dién tich thudc s& hifu riéng nay vao gid ban cin ho;

10. “Phan so hitu chung trong nha chung cu” 12 phan dién tich va cdc thiét bi
thudc sd hitu, st dung chung trong nha chung cu theo quy dinh cua phédp luat nha & va
dugc c4c bén thod thuan cu thé tai khoan 3 Diéu L1 ctia hop dong nay;

11. “Bdn néi quy chung cw” 1a ban noi quy quan ly, st dung nha chung cu
duoc dinh kém theo hgp dong nay va tit ca cic stra déi, bé sung duoc Hoi nghi nha
chung cu thong qua trong qua trinh quan 1y, st dung nha &;

12. “Kinh phi bdo tri phdn so hitu chung nha chung cu” 13 khoan tién 2% ma
cic bén c6 nghia vu phai déng gép déi véi phan sd hitu rieng clia minh dé phuc vu
cho viéc bao tri phan s& hitu chung trong nha chung cu,

13. “Dich vu quan ly vén hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan 1y van hanh
nha chung cu, bao gdm viéc quan 1y, van hanh nhdm dam bao cho nha chung cu hoat
dong binh thudng; ’

14. “Bdo tri nha chung cu” 1a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, stra chita
dinh k¥, stra chita dot xuat nha & va thiét bi xay dung cong nghé gin vdi nha chung cu
d6 nham duy tri chét lugng ctia nha chung cu;

15. “Doanh nghiép quan ly vdn hanh nha chung cw” 1a don vi thuc hién quan
1y, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu dugc xay dung xong va dua vao sir
dung;

16. “Sw kién bdt khd khdng” 1a su ki¢én xdy ra mot cdch khach quan ma méi -
bén hoic cic bén trong hop dong nay khong thé luong trude duge va khong thé khic
phuc dugc dé thuc hién cdc nghia vu clia minh theo hgp déng nay, mic du di ap dung
moi bién phap can thi€t va kha nang cho phép. Céac trudng hop dugce coi la su ki¢n bat
kha khang dugc c4c bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Diéu 14 cha hgp déng nay;

17. “Gidy chitng nhdn” 1a Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiiu
nha & va tai san khdc gan lién véi dat do co quan nha nuéc c¢6 tham quyén cép cho
Bén mua cidn ho theo quy dinh cua phap luat dat dai.
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Diéu 2: Piac diém cia can ho mua ban
Bén ban dong ¥y ban va Bén mua dong y mua can ho thuoc toa nha Chung

CU vevenenns venees véi cac dac diém duéi day:
1. Pdc diém ciia cin ho mua bdn:
a) Canhos6 :............. tai tang (tang c6 can ho) : ...... thuéc nha chung cu
................. buong ........, Phuong ........Thanh phd .... Tinh Nghé An;
b) Dién tich sd dungcanhod : .............. m?. Dién tich ndy dudc tinh theo kich

thude thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 6 Dicu
1 cia hgp déng nay va 1a can ¢t dé tinh tién mua ban can ho quy dinh tai Diéu 3 cla
hop dong nay;

Hai bén nhat tri ring, dién tich thong thuy ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va
6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc t€ do dac tai thdi diém ban giao can ho. Bén
mua c6 trach nhiém thanh todn s6 tién mua can hd cho Bén ban theo dién tich thuc t&
khi ban giao can ho. Néu dién tich thong thuy thue t€ chénh léch so véi dién tich ghi
trong hgp dong nay thi gia ban can ho s€ duge diéu chinh lai theo dién tich do dac
thuc t€ khi ban giao cén ho.

Trong bién ban ban giao cin ho hodc trong phu luc hgp déng, hai bén nhat tri
s¢ ghi r6 dién tich thong thuy thuc t€ khi ban giao can ho, dién tich thong thuy chénh
lech so v6i dién tich ghi trong hop déng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao
can ho va phu luc hgp déng mua ban can ho 12 mot bo phan khong thé tich roi clia
hop déng nay. Dién tich can ho dugc ghi vao Giay chiing nhan cdp cho Bén mua dugce
xac dinh theo dién tich thong thuy thuc t€ khi ban giao can ho;

c) Dién tich san xay dung la: ....... m?, dién tich ndy dugc tinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 1 cua hop dong nay;

d) Muc dich str dung can ho: ding dé .............

d) Nam hoan thanh xay viéc xay dung: .............

2. Pdc diém vé dat xdy dung toa nha Chung cu co cdn hé néu trén tai khodn
1 Diéu nay:
a) Thua dat s D A
b) To ban d6 s6 D docoquan .............ooeeeiiiinnn... lap
c) Dién tich sir dung chung D m

1

Trang 5/20

-



Piéu 3: Gia ban can ho, kinh phi bao tri, phuong thic va thoi han thanh
toan
1. Gid bdn cdn ho:
a) Gid bdn can ho dugc tinh theo cong thic 14y don gia 01 m? st dung cin ho
(X) v6i tong dién tich sir dung cdn hd mua ban, cu thé la:
....... m?” str dung (x) .... dong/lm” stt dung = ...... dong
(BANG CRIE: «.vvvveeeiieeeeneiiiteeietireerseenesesnssesnssssnesssnesessesneansenees )
Gi4 ban can ho quy dinh tai diém nay di bao gdm gia tri quyén sit dung dat,
thué gia tri gia tdng va kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu, trong dé:

- Gia ban (da bao gom gia tri quyén st dung dat) la: .......... dong
(BANG CRIT: «oveneieneiieeieieieieieieieeseeeesnenessnsensnsssnenensnns )
- Thu€ gid tri gia ting: «veeeeereenenenn dong

(BARG CREE: «.vuveenineniiinenisirineieiieeeninissseserassenenenencnenns )

Khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat nop cho Nha nudc theo quy
dinh cua phép luit;

- Kinh phi bdo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu bang 2% gié ban can ho
(kinh phi nay duoc tinh trudc thué) 1a: .veeveerrencnene. dong

(BARG CREE: vovuvevnvneineinereeeisiensasssasseresseessesssesacenns )
b) Gia bédn cin ho quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gébm cac khoan sau:

- Cac khoan 1¢ phi truéc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién quan
dén viéc thuc hién cdc tha tuc xin cdp Gidy ching nhin cho Bén mua. Cic khoan 1¢&
phi va chi phi nay do Bén mua chiu trdch nhiém thanh todn;

- Chi phi két néi, lap dat cédc thiét bi va str dung cédc dich vu cho can ho gom:
dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua su dung
cho riéng can ho. Céc chi phi nay Bén mua thanh toan truc ti€p cho don vi cung ting
dich vuy;

- Phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thdng. K€ tr ngdy ban giao can ho cho
Bén mua theo thoa thuan tai Diéu 8 ctia hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh
toan phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 11 ctia hop
dong nay; , ‘ '

c¢) Hai bén thong nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong su6t thdi han so hitu,
str dung can hd dd mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh
hién hanh, thanh todn phi quan 1y, van hanh nha chung cu hang thiang va cic loai phi
dich vu khdc do viéc str dung cac tién ich nhu: dién nu6e, dién thoai, truyén hinh cép
... cho nha cung cap dich vu.

f——————————————————— e ]}
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2. Phuong thitc thanh todn: thanh todn bang tién mat Viét Nam thong qua
hinh thifc tra tién mat hoic chuyén khoan qua ngan hang thuong mai ¢é phan Quéc t&
chi nhanh Vinh theo tai khoan s& 404.704.0600.27323.
Thoi diém xac dinh Bén mua di thanh todn tién 13 thoi diém Bén ban xuat
phi€u thu vé khoan tién da nhan thanh todn ctia Bén mua hoic so tién chuyén khoan
da ghi c6 vao tai khoan ctia Bén ban.

3. Thoi han thanh todn tién mua cin ho:
a) Bén mua s& thanh todn cho Bén ban theo tién trén tong gia tri ban cin ho
duge quy dinh nhu sau (khong bao gdm kinh phi bao tri phan s& hitu chung2%):
- Thanh toandot I: ............. Dong
(BANG CRIL: euveeeeeieienniniiieieennnn, )
LROT RAR ERARR FOARL: oooneeeeenniiiineeninneeieeetstesseessnsssresnesssesseseenssnnns N
- Thanh todn dot 2: ...........Dong
(BANG CATE:e.euvueeneneeeneennenennnnanns )
LhOT RN tRANR LOAN: ...ueeiiiiiiieneiiiiianasiereriossssiossesnnnsassssoseesnsssennns N
- Thanh todn dot 3: ............ Dong

Bén ban s& giri thong bao bang vin ban hoic lién lac truc tiép (theo dia chi ghi
trén Hop dong) véi Bén mua trude 05 ngay khi t6i thdi han nop tién cho méi dot.

Khi ¢6 chénh léch vé dién tich san thuc té khi ban giao can ho thi gid ban cén
ho s& duoc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc t€, thdi han thanh todn khi c6
chénh léch nay duogc thuc hién sau 5 ngay ké tir ngdy ban giao can ho.

b) Thai han thanh todn kinh phi bao tri phan s& hitu chung 2%: Bén mua cé
trdch nhiém thanh todn cho Bén ban trude thoi diém ky bién ban ban giao cin ho. Hai
bén nhét trf rdng, Bén ban c6 trach nhiém gii khoan tién nay vao tai khoan riéng cla
ngan hang thuong mai trong thodi han 07 ngly, ké tir ngay thu kinh phi ctia Bén mua

theo 14i suét khong ky han dé tam quén ly. Bén ban c6 trdch nhiém ban giao khoan -

kinh phi nay (bao gom ca tién 14i) cho Ban Quén tri'nha chug cu quan 1y khi Ban
Quan tri nha chung cu dugce thanh lap theo quy dinh trong thoi han t6i da la 30 ngay,
ké tir ngay c6 Quyét dinh cong nhan Ban Quan tri ctia Uy ban nhan dan cdp huyén noi
c6 nha chung cu dé phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung nha chung cu theo
quy dinh ctia phép luat, trlr trudng hgp cac bén c6 thoa thuan thong nhat dé chi dau tu
tam quan 1y kinh phi nay.
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Diéu 4. Chat luong cong trinh nha 6:

1. Bén ban cam két dam bao chat lugng cong trinh nha chung cu, trong dé ¢6
can hd néu tai Di€u 2 hgp dong nay theo ding thiét k€ da dugc phé duyét va si dung
dung (hoac tuong duong) cdc vat liéu xay dung can ho ma cac bén da cam két trong
hop déng nay.

2. Ti€n do xay dung: Hai bén théng nhat Bén bdn c¢6 trdch nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo ding tién do thoa thuan dudi day:

A) Glal doan L ..o o

C) GHal AOAN B: Lo e s
Q) oo

3. Bén ban phai thuc hi¢n xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang
xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai khu nha chung cu ctia Bén mua theo ding quy hoach,
thi€t ké, noi dung, tién dd du 4an da duge phé duyét va dam bao chat lugng theo ding
quy chudn, tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tdng phuc vu nhu
cau O thi€t yéu cua Bén mua tai khu nha chung cu theo noi dung du an va tién do da
dugc phe duyét trude ngay Bén ban ban giao cdan ho cho Bén mua, bao gom: h¢ théng
duong giao thong; hé thong dién chi€u sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung
cip nudc sinh hoat, nude thai; hé thong thong tin lién lac.

Piéu 5. Quyén va nghia vu cia Bén ban:

1. Quyén cua Bén badn:

a) Yéu cau Bén mua tra tién mua can ho theo diing thod thuan tai Diéu 3 cta hop
dong va dugc tinh lai suat trong trudng hop Bén mua cham thanh toan theo ti€n do
thoa thuan tai Diéu 3 cua hop déng nay. Viéc tinh 14i sudt cham thanh toan dugc quy
dinh cu thé tai khoan 1 Diéu 12 cta hop dong nay;

b) Yéu cAu Bén mua nhan ban giao cin ho theo ding thdi han thoa thuan ghi
trong hop dong nay;

¢) Puoc bio luu quyén sb hitu cin ho va c6 quyén tir chdi ban giao cin ho hoac
ban giao ban chinh Gidy ching nhan cia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tét cic
nghia vu thanh todn tién theo thoa thuan trong hop dong nay;

d) C6 quyén ngling hodc yéu ciu céc nha cung cap ngling cung cip dién, nudc
va céac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hoac bén mua lai nha & hoac bén nhén
chuyén nhuong hop déng mua ban can ho tir Ben mua) vi pham Quy ché quan 1y st
dung nha chung cu do Bé Xay Dung ban hanh va Ban ndi quy quan ly st dung nha
chung cu dinh kém hop dong nay;

Trang 8/20



e) Pugc quyén thay déi trang thiét bi, vat liéu xay dung céng trinh nha chung cu
c6 gid tri chat lugng tuong duong theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung; trudong
hop thay déi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can ho thi phai cé su thoa
thuan cta Bén mua;

) Thuc hién cdc quyén va trach nhiém clia Ban Quan tri nha chung cu trong thoi
gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chungcu; ban hanh ndi quy nha chung cu; thanh
lap Ban quan tri nha chung cu; lua chon va ky hop déng véi doanh nghiép quan 1y,
van hanh nha chung cu dé quan Iy van hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu
vao st dung cho dén khi Ban Quan tri nha chung cu dugce thanh lap;

h) Pon phuong chdm dat hgp déng mua ban can ho theo thoa thuan tai Diéu 15
cua hgp dong nay; |

i) Yéu cau Bén mua nop phat vi pham hop dong hodc bdi thudng thiét hai khi vi
pham céc thoa thuin thudc dién phai nop phat hodc phai bdi thudng trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh clia co quan Nha nuéc c6 tham quyén;

k) Bén ban dugc quyén mién trir traich nhiém d6i véi cdc tranh chép, khi€u kién
ctia bén thit ba do6i véi cac hanh vi cia Bén mua c¢6 lién quan dén viéc ky két va thuc
hién Hop déng nay ciing nhu trong qué trinh Bén mua st dung va dinh doat can ho.
Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu cdc tranh chip ctia Bén thit ba véi Bén
mua lam thiét hai dén quyén, loi ich hgp phdp ctia Bén ban hoac lam anh hudng dén
ti€n do thuc hién du an thi Bén mua va Bén thit ba ¢6 trach nhiém lién déi boi thudng
cdc thiét hai thuc t&€ phat sinh cho Bén ban va Bén ban duoc quyén don phuong cham
dut hop dong nay;

2. Nghia vu ciia Bén bdn:

a) Cung cdp cho Bén mua cac thong tin chinh xdc vé quy hoach chi tiét, thiét k&
nha chung cur va thiét k&€ can hd da duoc phé duyét. Cung cdp cho Bén mua kém theo
hop dong nay 01(mot) ban vé thiét k&€ mat bang cidn hd mua béan, 01 (mdt) ban vé thiét
k& mit bing tdng nha ¢6 ¢in ho mua ban, 01 (mot) ban vé thiét k&€ mat bang toa nha
chung cu ¢6 cian ho mua ban da dugc phé duyét va cac gidy t¢ phdp 1y c6 lién quan
dén viéc mua bdn can ho; ’

b) Xay dung nha & va céc cong trinh ha tdng theo ding quy hoach, noi dung hé N
so du 4n va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén mua c6 thé st - }
dung va sinh hoat binh thuong; i

c) Thiét k& dién tich, mat bang cin ho va thiét k€ cong trinh ha tAng tuan thu quy /
hoach va céac quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thiét k& dién tich, mat bang can ho
s& khong bi thay déi, trir trudng hop ¢ yéu ciu clia co quan Nha nude ¢6 thim quyén,
hodc theo thoa thuan giita Bén mua va Bén ban va dugc co quan Nha nudc ¢ tham
quyén chédp thuan;
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d) bam bdo chat luong xay dung, kién tric k¥ thuat va m§ thuat nha chung cu
theo ding tiéu chuan thiét k&, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha & cho Bén mua; thuc hién bao
hanh can ho va nha chung cu theo quy dinh néu tai Diéu 9 cua Hop dong nay;

e) Ban giao cdn ho va cic gidy to phap 1y c6 lién quan dén can hd mua ban cho
Bén mua theo ding thoi han thoa thuan trong hop dong nay;

g) Huéng dan va hé tr¢g Bén mua ky két hop dong st dung dich vu véi nha
cung cdp dién nudc, vién thong, truyén hinh cdp .. .;

h) Nop tién st dung dét va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban
can ho theo quy dinh cua phap luat;

i) Lam thi tuc dé co quan Nha nuéc ¢6 thaim quyén cap Gidy ching nhan cho
Bén mua. Trong truong hop nay, Bén béan sé ¢6 vin ban thong bdo cho Bén mua vé
viéc nop cdc giay to lien quan dé Bén ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy ching nhan
quyén s& hitu vé€ can ho cho Bén mua.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo clia Bén ban ma
Bén mua khong nop day du céc gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua tu nguyén
di 1am th tuc cdp Gidy chiing nhan. Khi Bén mua tu nguyén di lam thu tuc dé nghi
cap gidy chiing nhan thi Bén ban phai hé trg va cung cdp ddy du hé so phdp 1y vé cén
ho mua ban cho Bén mua;

k)T6 chiic Hoi nghi nha chung cu 1an ddu dé thanh 1ap Ban Quan tri nha chung
cu noi ¢6 can ho ban; thuc hién cdc nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung cu khi nha
chung cu chua thanh 14p dugc Ban Quan tri;

1) Ho trg Bén mua lam céc tha tuc the chap can ho dd mua tai td chie tin dung
khi ¢6 yéu ciu ctia Bén mua;

m) NOp phat vi pham hgp dong va boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi
pham cdc thoa thuan thudc dién phai ndp phat hoac béi thuong hgp dong nay hoac
theo quyét dinh cua co quan ¢6 thaim quyén;

n) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phdp luat d6i véi phan dién tich
thuoc s& hitu riéng clia Bén ban va chuyén toan bo kinh phi bao tri di thu cta Bén
mua vao tai khoan tai ngan hang va giao cho Ban Quan tri nha chung cu theo ding -
thoa thuan tai diém b khoan 3 Diéu 3 clia hgp dong nay. ‘

Diéu 6: Quyén va nghia vu cia Bén mua

1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao cin ho quy dinh tai Diéu 2 clia hop déng nay c6 chat luong
v6i cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cic bén da thoa
thuan kém theo hop déng nay va hé so cin ho theo ding thoa thuéan trong hgp dong
nay;
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b) Pugc st dung chd db xe 6t6/xe méy trong bii dd xe cuia Toa nha chung cu:
vi tri dugc xac dinh khi lam hgp dong dich vu trong gift xe v6i cong ty Ling Lo 2.1

¢) Yéu cau Bén bédn lam tha tuc dé nghi cdp Gidy chiing nhan theo quy dinh
ctua phédp luat (tritr truong hgp bén mua ty nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thuén tai diém i khoan 2 Diéu 5 clia hop déng nay;

d) Pugc toan quyén s& hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich déi véi can ho
da mua theo quy dinh ctua phép luat, dong thai dugce st dung cac dich vu ha tang do
doanh nghiép dich vu cung cép truc ti€p hoic thong qua Bén ban sau khi nhan ban
giao cdn ho theo quy dinh vé str dung céc dich vu ha tdng ctia doanh nghiép cung cap
dich vu;

d) Nhan Gidy chiing nhan sau khi da thanh todn di 100% tién mua can ho va
cac loai thu€, phi, 1¢ phi lién quan dén cidn hd mua ban theo thoa thuan trong hop
dong nay va theo quy dinh cta phap luat;

e) Yéu ciu Bén ban hoan thanh viéc xay dung céc cong trinh ha tang ky thuat
va tang xa hoi theo ding noi dung, tién do du 4n dd duge phé duyét;

g) C6 quyén tir choi nhan ban giao cin ho néu Bén bin khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao str dung céc cong trinh ha tdng phuc vu nhu cau & thiét y&u, binh
thuong cua Bén mua theo ding thoa thuan tai khoan 4 Diéu 4 cta hop dong nay hoic
trong trudong hop dién tich st dung can hd thuc t€ nho hon/ 16n hon 5% so véi dién
tich st dung can ho ghi trong hop déng nay. Viéc tir ch6i nhan ban giao can ho trong
trudng hop nay khong bi coi la vi pham cédc dicu kién ban giao can hd ctia Bén mua
doi v6i Bén ban;

h) Yéu cdu Bén ban t6 chitc Hoi nghi nha chung cu 14n ddu dé thanh lap Ban
quan tri nha chung cu noi ¢é can hd mua ban khi c6 du diéu kién thanh lap Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh cia Bo Xay dung;

i) Yéu cdu Bén ban hd tro thli tuc thé chap cian ho d3 mua tai t6 chiic tin dung
trong trudng hop Bén mua c6 nhu cdu thé chdp cin ho tai t6 chic tin dung;

k) Yéu cau Bén ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai
diém b khoan 3 Diéu 3 cha hop déng nay.

2. Nghia vu cua Bén mua:

a) Thanh todn day di va ding han sd tién mua can ho va kinh phi bao tri phan
s& hitu chung 2% theo thoa thuan tai Diéu 3 cua hop déng nay khong phu thudc vao
viéc c6 hay khong ¢6 thong bdo thanh toan tién mua can ho cta Bén ban;

b) Nhan ban giao can ho theo thoa thuan trong hgp dong nay;

¢) K& tir ngay ban giao cian ho, Bén mua chiu hoan toan trach nhiém déi v6i can
ho dd mua (trir cdc truong hop thudc trdch nhiém dam bao tinh phap 1y va viéc bao
hanh cin ho ctia Bén bdn) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy trl cac hop dong
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bao hiém can thiét d6i v6i moi rli ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach
nhiém dan su phu hop véi quy dinh cua phap luat;

d) K€ tr ngay ban giao cin ho, ké cd Bén mua chua vao st dung cin ho thi can
ho s€ dugc quan 1y va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha chung cu va Bén mua
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong Ban noi quy quan 1y sir dung nha chung cu;

d) Thanh todn cdc khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh cép,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac ... va cdc khoan thué, phi khdc phét sinh theo
quy dinh do nhu cdu st dung ctia Bén mua;

g) Thanh todn phi quan 1y van hanh nha chung cu va cdc chi phi khac theo thoa
thuan quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cta hop déng nay, ké ca trudong hop Bén mua
khong str dung can hé dd mua;

h) Chip hanh cac quy dinh cua Quy ché quan ly s dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh va Ban ndi quy quan 1§ st dung nha chung cu dinh kém hgp dong
nays

i) Tao di€u ki¢n thuan Igi cho doanh nghiép quan 1y van hanh trong viéc bao
tri, quan ly van hanh nha chung cu;

k) Sir dung cin ho ding muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat nha & va theo
thoa thuan cua hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hgp dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham
cdc thoa thuan thudc dién phai ndop phat hoiac béi thuong theo quy dinh trong hgp
déng nay hoic theo quyét dinh cha co quan nha nudc ¢6 thim quyén;

m) Thuc hién cac nghia vu khic theo quyét dinh clia co' quan nha nudc ¢é tham
quyén khi vi pham cédc quy dinh vé quan 1y, st dung nha chung cu;

n) Cung cdp day du tat ca cic ching ti ma Bén ban da xuat cho Bén mua vao
méi dot thanh to4n khi Bén ban yéu cau dé thuc hién thi tuc xin cdp Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & hodc dé thu héi trong trudng hop Bén mua c6 dé nghi thanh ly
hop déng nay va dugc Bén ban dong ¥;

0) Pam bao va chiu trach nhiém hoan toan vé tu cdch phédp 1y cua minh khi
tham gia ky két Hop dong nay theo quy dinh cua phép luat Viét Nam;

p) Tu chiu trach nhiém vé viéc cung cap s6 CMND, noi thuong trd, dia chi lién -
lac, s6 dién thoai cho viéc ky két Hop dong nay. C4c thong tin nay la co s& dé bén
Ban gui thong bao va lién lac v6i Bén mua trong suét qua trinh thuc hién Hop dong
nay;

q) Truong hop Bén mua gay ra thiét hai doi véi tai san chung cua khu can ho
thi phai boi thuong va chiu trach nhiém trudc phap luat;

r) Tai bat ky thoi diém nao, Bén mua (hoidc bén nhan chuyén giao quyén va
nghia vu theo Hop dong nay) déu phai tuan thi moi diéu kién ctia Hop dong nay cling
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cac Phu luc, Ban ndi quy kém theo va Hgp dong sir dung tién ich Bén mua da ky véi
Doanh nghiép quan ly van hanh khu cdn ho (néu co6).

Diéu 7: Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan:

1. Bén mua phai thanh todn 1¢ phi trudc ba, cac loai thug, 1& phi va cédc loai phi
c6 lién quan dén viéc cap Gidy ching nhan theo quy dinh cua phéap luat khi Bén ban
lam tht tuc cdp Gidy chiing nhan cho Bén mua va trong qué trinh s& hitu, sit dung can
ho ké tir thoi diém nhan ban giao nha;

2. Bén mua c6 trach nhiém nop thué€ va cac 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy
dinh cho Nha nu« ¢ khi thuc hién ban cian ho da mua cho ngudi khéac;

3. Bén ban c6 trach nhiém nodp céic nghia vu tai chinh thudc trich nhiém cua
Bén ban cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 8: Giao nhan cin ho:

1. Diéu kién giao nhan cin ho:

- Bén ban phai xay dung xong can ho theo ding thiét k&€ da dugc phé duyét;

- Bén bédn phai xay dung xong cdc cong trinh ha tang theo ding quy hoach,
noi dung hd so du 4n da duoc phé duyét, ddm bao khi ban giao Bén mua c6 thé six
dung va sinh hoat binh thuong;

- Bén mua phéi thanh todn ddy du s& ti€én mua can ho theo thoa thuan trong
hop doéng nay va 2% khoan kinh phi bao tri phan sd hitu chung truéc khi nhan ban
giao cdn ho;

2. Bén ban ban giao cdn ho cho Bén muavao ...........

Viéc ban giao cian ho ¢6 thé sém hon hodc muodn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay, nhung khong duoce cham quéa 120 ngay, ké tir thoi diém dén han ban
giao can ho cho Bén mua; Bén ban phai ¢6 van ban thong bdo cho Bén mua biét 1y do
cham ban giao can ho.

Truéc ngay ban giao cin ho 1a 10 ngay, Bén ban phai gui van ban thong bao
cho Bén mua vé thai gian, dia diém va thi tuc ban giao cin ho;

3. Can ho ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét k&€ da dugc phé duyét;
phai sit dung ding céc thi€t bi néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xay dung ma
cac bén di thoa thuan theo hgp déng, trlr trudng hop da thoa thuan tai diém e khoan 1
Diéu 5 cua hop dong nay; ) '

4. Vao ngay ban giao can ho theo thong bdo, Bén mua hoac ngudi dugc uy
quyén hogp phdp phdi dén ki€m tra tinh trang thuc t€ cian ho so vé6i thoa thuan trong
hgp dong nay, cling véi dai dién ctia Bén ban do dac lai dién tich sir dung thuc t& can
ho va ky vao Bién ban ban giao can ho.

Truong hop Bén mua hoac ngudi duge Bén mua uy quyén hogp phap khong
dén nhan ban giao can ho theo thong b4o clia Bén ban trong thoi han 120 ngay hoic
dén kiém tra nhung khong nhan ban giao can hod ma khong c6 1§ do chinh dang (trix
trudng hop thuoc dién thoa thuan tai diém g khoan 1 Diéu 6 clia hop déng nay) thi ké
tr ngay dén han ban giao can ho thong bdo cua Bén ban duoc xem nhu Bén mua da
doéng ¥, chinh thiic nhan ban giao can ho theo thuc t€ va Bén ban di thuc hién xong
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trdch nhiém ban giao can ho theo hgp dong, Bén mua khong dugc quyén néu bat ci
ly do khong hop ly ndo dé khong nhan ban giao cin ho; viéc tir chéi nhan ban giao
can hd nhu vay s€ dugc coi la Bén mua vi pham hgp dong va s€ dugce xur 1y theo quy
dinh tai Diéu 12 ctia hop dong nay;

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao cin ho, Bén mua duodc toan
quyén st dung can ho va chiu moi trach nhiém c¢6 lién quan dén cin ho mua bén, ké
ca truong hop Bén mua cé su dung hay chua st dung can ho nay.

Diéu 9: Bao hanh nha ¢:

1. Bén ban cé trach nhiém bao hanh can ho da ban theo ding quy dinh tai
biéu 46 ciua Nghi dinh s6 71/2010/ND- CP ngay 23 thang 06 nam 2010 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha & va cac quy dinh sira déi, b6 sung
cua Nha nudc vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cian hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cap cho
Bén mua 01 ban sao Bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung
theo quy dinh clia phap luat xay dung dé cdc bén xéc dinh thoi diém bao hanh nha &.

3. Noi dung bao hanh nha & (ké cd can ho trong nha chung cu c¢6 muc dich sir
dung hén hop) bao gom: stra chita, khic phuc cdc hu hong vé két cau chinh ctia nha &
(dam, cot, trdn san, mai, twdng, cac phan Op, lat, trat), cdc thiét bi gin lién véi nha &
nhu hé thong cic loai clra, dudng day cdp dién sinh hoat, cdp dién chi€u siang, hé
thong cap nudc sinh hoat, thoat nude thai, khic phuc cic trudng hop nghiéng, lin, sut
nha 6. DSi v6i céc thiét bi khdc gan v6i nha & thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy
dinh cta nha san xuat hoidc nha phan phai.

Bén bén c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cin ho bang cach thay thé hoac
stta chita cac diém bi khuyét tat hoiic thay thé cac d6 vat cling loai c6 chat luong tuong
duong hodc tot hon. Viéc bdo hanh bang cach thay thé hodc sira chita chi do Bén bén
hodc duoc Bén ban uy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén bdn khi cian ho c6
cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhan dugc
thong bao ctia Bén mua, Bén ban ¢6 trach nhiém thuc hién bao hanh cdc hu hong theo
ding thoa thuan va theo quy dinh clia phap luat; Bén mua phai tao diéu kien dé Bén
ban thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay
thiét hai cho Bén mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén mua theo thiét hai
thuc t€ xay ra. Néu Bén mua cham thong bdo hodc khong thuc hién moi nd luc nhim
han ché& nhitng thiét hai phat sinh thi Bén ban c6 quyén giam bét trach nhiém bao hanh
tuong ung. A '

5. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tir ngay Bén bdn ky Bién ban nghiém
thu dua nha & vao stt dung theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung, cu thé nhu sau:

a) Khong it hon 60 thang d6i véi can ho trong nha chung cu cao tir 9 tang tré

lén;

b) Khong it hon 36 thang doi véi can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén 8

tang;

c) Khong it hon 24 thang doi v6i can ho trong nha chung cu khong thudc dién
quy dinh tai diém a va diém b khoan nay.
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6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can ho trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thudng;

b) Trudng hgp hu héng do 16i cia Bén mua hodc cta bat ky nguoi sit dung
hoac ctia bén thit ba nao khac gay ra;

c¢) Truong hgp hu hong do su kién bat kha khang;

d) Trudng hgp da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

d) Céc truong hgp khong thudc ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai khoan 3
Diéu nay, bao gébm ca nhiing thiét bi, bo phan gan lién can ho do Bén mua tu 1ap dat
hodc tu stra chita ma khong duoc su dong § cia Bén bén.

7. Sau thoi han bao hanh theo thod thuan tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra chira
cac hu hong cua cin ho thudc trach nhiém cua Bén mua. Viéc bao tri phan sg hita
chung trong nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé nha &.

Diéu 10: Chuyén giao quyén va nghia vu:

1. Trudng hgp Bén mua ¢6 nhu cdu thé€ chap cdn ho da mua cho t6 chic tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua duge cap Gidy ching nhan thi
Bén mua phai thong bdo trudc bing van ban dé Bén bin ciing Bén mua lam cic thi
tuc can thiét theo quy dinh ctia Ngan hang.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhan ban giao can ho tir Bén ban ma Bén
mua c¢6 nhu cdu thuc hién chuyén nhuong hop dong nay cho bén thi ba thi cac bén
phai thuc hién ding thi tuc chuyén nhuong hop déng theo quy dinh ctia phép luat vé
nha &. Bén ban khong dugc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong
nao khi lam thii tuc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop dong cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhat ring, Bén mua chi duoc chuyén nhuong hop déng mua
ban can ho cho bén thit ba khi cé di cdc diéu kién sau day:

a) Can ho dang mua ban khong dang trong tinh trang thé chép tai t6 chic tin
dung hodc khong thudc dién bi han ch& chuyén nhuong theo quyét dinh clia co quan
nha nudc hoidc khong c6 tranh chdp véi bén thit ba, trir trudng hop duge ngan hang thé
chip déng ¥ dé bén mua chuyén nhugng hop déng cho bén thit ba;

b) Bén mua da hoan thanh viéc thanh toan ciac nghia vu d€n han lién quan dén
cin ho da mua cho Bén bén theo thoa thuan trong hgp dong nay;

c¢) Bén nhan chuyén nhuong hop déng phai du diéu kién duoc mua va sd hitu
nha & tai Viét nam theo quy dinh clia phéap luat Viét nam tai thoi diém nhan chuyén
nhuong hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai cam két tuan thii cic thoa thuan

ctia Bén ban va Bén mua trong hgp dong nay. _

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 clia Diéu nay, nguoi mua lai
nhd & hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong mua ban can ho déu ducgc hudng
quyén va phai thuc hién cdc nghia vu ctua Bén mua theo thod thuan trong hgp dong
ndy va trong Ban ndi quy quan ly st dung nha chung cu dinh kém theov hgp dong
nay.
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Diéu 11: Phan s¢ hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir dung can ho
trong nha chung cu:

1. Bén mua dugc quyén s& hitu riéng ddi véi dién tich cian hd da mua theo thoa
thuan ctia hgp dong nay va cdc trang thiét bi k§ thuat st dung riéng gin lién véi can
ho nay; c6 quyén sd hitu, st dung déi véi phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung
trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

2. Cac dién tich va trang thi€t bi k§ thuat thudc sd hit rieng ciia Bén ban bao
gdém: Phan dién tich trong nha chung cu nhung Bén ban khéng ban ma giit lai dé s
dung hoic kinh doanh;

3. C4c phan dién tich va thiét bi thudc sd hitu chung, st dung chung cta céc
cht s& hitu trong nha chung cu bao gobm: Hanh lang, 16i di chung, ciu thang bo, cau
thang mdy, 16i thoat hiém, noi dé xe (bdi dau xe cé thu phi xe), thiét bi chéng chay,
h¢ théng xu 1y thai, khuén vién nha chung cu.

4. Cac dién tich thuoc s& hitu rieng cua cac chii s¢ hitu khac trong toa nha
chung cu nhu: Toan b6 dién tich tang 01 st dung lam van phong, siéu thi va dich vu
khac;

5. Hai bén nhat tri thoa thuan muc phi quan 1y van hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao cin ho cho Bén mua theo quy dinh tai
Piéu 8 cuia hop déng nay dén thoi diém Ban quan tri nha chung cu duge thanh lap va
ky hgp dong quan 1y, van hanh nha & v6i don vi quan 1y van hanh la ...... dong/
m*/thdng. Mtic phi nay c6 thé dugc diéu chinh nhung phai tinh todn hop 1y cho phu
hop vdi thuc € tung thoi diém. Bén mua c¢6 trdch nhiém déng khoéan phi nay cho Bén
ban vao ngay cudi cung cua hang thing;

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong
viéc, dich vu, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuan véi don vi quan ly
van hanh nha chung cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung uong noi c6
nha chung cu c¢6 quy dinh vé mic phi quan 1y van hanh nha chung cu thi muc phi nay
duoc déng theo quy dinh cua Nha nudce, trir truong hgp cac bén ¢6 thoa thuan khac.

Diéu 12: Trach nhiém cua hai bén va viéc xtr Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thic x{r 1y vi pham khi Bén mua cham tré thanh
todn tién mua cin ho nhu sau:

a) Néu qua 30 ngay, ké tir ngay dén han phai thanh toan tién mua cin ho theo .
thoa thuan tai khoan 3 Diéu 3 cua hgp dong nay ma Bén mua khong thyc hién thanh
todn thi s& bi tinh 14i sudt phat qud han trén s6 tdng s6 tién cham thanh toan theo l3i
sudt tién gui c6 ky han theo tung thang do Ngan hang Nha nudc Viét Nam cong bé tai
thoi diém thanh toan va dugc tinh bét dau tir ngay phai thanh todn dén ngay thuc tra;

b) Trong qué trinh thuc hién hop déng nay, néu téng thoi gian Bén mua tré
han thanh todn cua tat ca cdc dot phai thanh todn theo thod thuan tai khoan 3 Dicu 3
ctua Hgp déng nay vugt qua 120 ngay thi Bén ban ¢6 quyén don phuong cham dat hop
dong theo thod thuan tai diéu 15 clia hgp dong nay.

Trong trudng hop nay Bén ban dugc quyén ban cian ho cho khich hang khac ma
khong can cé su dong ¥ cua Bén mua. Bén bdn s€ hoan tra lai s6 tién ma Bén mua da
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thanh todn khong tinh 1ai suét trir di chi phi phat sinh trong qua trinh lam thu tuc
chim dut hgp dong (néu cb) trong vong 30 ngay lam viee, ké tir ngay hoan thanh tha
tuc chdm dut hgp dong.

2. Hai bén théng nhat hinh thic xr 1y vi pham khi Bén ban cham tré ban giao
can ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua di thanh todn tién mua can ho theo tién do thoa thuan trong
hop déng nay nhung qua thdi han 90 ngay, ké tir ngdy Bén bdn phai ban giao can ho
theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hgp dong nay ma Bén ban van chua ban giao can ho
cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua khoan tién phat vi pham hop
doéng theo 13l suat tién gui ¢6 k¥ han theo timg thiang do Ngan hang Nha nudc Viét
Nam cong b6 trén tong s6 tién ma Bén mua da thanh todn cho Bén ban va duge tinh tir
ngay phai ban giao theo thoa thuan dé€n ngay Bén ban ban giao can ho thuc t€ cho Bén
mua;

b) Néu Bén ban cham ban giao cin ho qua 120 ngay, ké tir ngay phai ban giao
cdn ho theo thoa thuan tai Diéu 8 clia hgp déng nay thi Bén mua cé quyén tiép tuc
thuc hién hop déng vdi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao cin ho méi hoac
don phudng chdm dat hgp dong theo thoa thuan tai Diéu 15 cia hgp dong nay.

Trong truong hgp nay, Bén ban phai hoan tra lai toan bo s6 tién ma Bén mua
da thanh toan va khong tinh 1ai suat.

3. Truong hgp dén han ban giao can ho theo thong bio cliia Bén ban va can ho
da da diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop déng nay ma Bén mua khong nhan
ban giao theo yéu ciu cta Bén ban thi Bén mua phai chiu chi phi quan 1¥ can ho
trong suot qua thoi gian chua nhan ban giao can ho.

Trong thdi gian 30 ngay, ké tit ngdy dén han ban giao cin ho theo thong bio
clia Bén ban gui cho Bén mua, néu Bén mua khong lién hé lam tha tuc nhan ban giao
can ho ma khong cé 1y do chinh dang dugc biao cho Bén ban hoac tir chdi nhan ban
giao can ho ma khong do 161 ctia Bén ban thi xem nhu Bén mua da dong ¥ chap thuan
nhan ban giao can ho véi hién trang tai thdi diém d6; viéc ban giao can ho gilta céc
bén dugc xem nhu hoan tat sau khi Bén ban ban giao chia khod can ho cho Bén quan
1y nha chung cu.

Diéu 13: Cam két cta cac bén:

1. Bén bin cam két:

a) Can ho néu tai Diéu 2 ctia hgp dong nay thudc quyén s& hitu ctia Bén bén
va khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc di¢n bi cdm giao dich theo
quy dinh ctia phép luat; ‘

b) Cin ho néu tai Diéu 2 cua hop dong nay duge xay dung theo ding quy
hoach, diing thiét k& va ciac ban vé duoc duyét da cung cdp cho Bén mua, bao dam
chat luong va ding céc vat liéu theo thoa thuan trong hop déng nay;

2. Bén mua cam két: _

a) DA tim hiéu k¥, xem xét k§ thong tin vé cin ho mua bén;

b) Pa dugc Bén ban cung cAp ban sao cdc gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lien quan dén cin ho, Bén mua di doc can than va hiéu cdc quy dinh cha hgp
déng nay ciing nhu cdc phu luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén
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mua cho 1a can thiét dé kiém tra miic do chinh xdc clia gidy 1, tai liéu va thong tin
do;

¢) S& tién mua can ho theo hop déng nay 1a hop phép, khong c¢é tranh chap véi
bén thir ba. Bén ban s€ khong chiu trach nhiém déi véi viéc tranh chdp khoan tién ma
Bén mua da thanh todn cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop ¢ tranh
chép vé khoan tién mua béan cin hod nay thi hop dong nay van ¢d hiéu luc déi véi hai
bén;

d) Cung cdp céc gidy td can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phap
luat dé 1am thu tuc cap Gidy ching nhan cho Bén mua.

3. Viéc ky két hop dong nay giita cac bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép
budc, ltra doi.

4. Trong trudng hop mot hodc nhiéu Diéu, khoan, diém trong hgp dong nay bi
co quan nha nuéc c6 tham quyén tuyén bs vo hiéu, khong cé gid tri phdp ly hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cta phdp luat thi cdc Diéu, khodn, diém
khdc ctia hop dong nay van ¢6 hiéu luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén sé& théng
nhat stia doi cdc Dicu, khoan, diém bi vo hi¢u hodc khong c6 gia tri phip 1y hoic
khong thé thi hanh theo quy dinh ca phép luat va phit hop vé6i ¥ chi cha hai bén.

5. Hai bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong hop dong

N

nay.

Diéu 14: su kién bat kha khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mét trong cac truong hop sau day dugc coi la
su kién bat kha khang:

a) Do chién tranh hoac do thién tai hodc do thay ddi chinh sdch phdp luat cia
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ¢l c6 quan nha nuéc cé thaim quyén hoic cic
truong hop khac do phap luit quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thude dién phai di cap ciu tai co sG y té;

d) Do su ¢6 phd hoai, hoa hoan, , bao dong, dich bénh, khung b& hoac bat k¥
su kién nao khdc nim ngoai pham vi kiém soat clia con ngudi.

2. Moi trudng hop khé khan vé tai chinh don thudn s€ khong dugc coi la
trudng hop bat kha khang.

3. Khi xuat hién mot trong cac trudng hgp bat kha khang theo thoa thuan tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bdi truong hgp bat kha khang phai thong bao
bing van ban hodc thong béo truc tiép cho bén cdn lai biét trong thoi han 5 ngay, ké
tr ngay xay ra truong hop bat kha khang, dong thdi cung cap cac van kién thuc t&, xac -
nhan cho cédc chi tiét clia sy ¢d gap phai (n€u ¢6) va néu 1y do tri hoan cla viéc thuc
hién hop dong.

4. Viéc thuc hién nghia vu theo hgp dong cua cdc bén s€ duge tam dung
trong thoi han xay ra su kién bat kha khang. Cac bén s€ ti€p tuc thuc hién cic nghia
vu cua minh sau khi su kién bat kha khang cham dut, trir truong hgp quy dinh tai
di€ém d khoan 1 Diéu 15 ctia hop dong nay.
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Diéu 15: Cham dit hop dong:

1. Hop dong nay sé cham diit khi xay ra mot trong céc trudng hgp sau:

a) Hai bén dong ¥ chdm dut hgp dong bang van ban. Trong trudng hop nay,
hai bén 1ap van ban thoa thuan cu thé cic diéu kién va thdi han chdm diit hop dong;

b) Bén mua cham thanh toén tién mua cdn ho theo thoa thuan tai diém b khoan
1 Diéu 12 cta hop dong nay;

¢) Bén ban cham ban giao cin ho theo thoa thuan tai diém b khoan 2 Piéu 12
cta hgp dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tic dong bdi su kién bat kha khang khong thé khéc
phuc dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu clia minh trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay
xay ra su kién bat kha khang va hai bén khong c6 thoa thuan khéc thi mot trong hai
bén c6 quyén don phuong chdm didt hop dong nay va viéc chdm dit hop dong nay
khong duge coi 1a vi pham hgp dong.

2. Viéc xtr Iy hau qua do chdm duit hgp dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dugc Xt 1y nhu sau:

- Xu ly theo khoan 1 va 2 Diéu 12 clia hgp déng nay khi cham ddt hop dong
xdy ra theo diém b va ¢ Diéu 15 cta hop dong nay;

- Hop dong cham dut tai diém a va d diéu 15 cha hop dong nay thi hai bén
khong phai dén bu thiét hai cho nhau; dong thdi hai bén phai ¢4 trach nhiém thanh
toén, xac dinh mic do hoan thanh clia hgp dong dé giai quyét van dé ton dong lam
cdn cit va tién hanh thanh 1y hop dong.

3. Trong bat ky trudng hop nao, dit Hgp dong chidm dit theo thdi han hoac
chdm dit trude thdi han nhu quy dinh tai Diéu nay, hai bén phai tién hanh thu tuc
thanh 1y Hop dong va gidi quyét dut diém cdc van dé con ton tai theo quy dinh hién
hanh ctia Nha nuéc cin cif trén khéi luogng cong viéc da thuc hién tinh dén thoi diém
d6 va theo thoa thuan cua Hgp dong nay.,

Diéu 16: Thong bao:

1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia:

a) Dia chi Bén ban: Khu do thi Long Chau, Khoi Cong hoa - P. Vinh tan — T.P
Vinh — Nghé¢ an;

b) Diachl Ben mua: .. ...

2. Hinh thic thong bdo: Biang van ban (thu) hodc dién thoai;

3. Bén nhan thong béo 1a ngudi mua ding tén trén hop dong nay;

4. Bat ky thong bio, yéu cdu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop
dong nay phai duge 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhat rang, cac thong bdo, yéu -
cau, khi€u nai dugc coi 1a di nhan néu gui dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan
thong bdo, ding hinh thitc thong bdo theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2, khoan 3
Diéu nay va trong thai gian nhu sau:

a) Vao ngay gli trong truong hop thu giao tan tay va c6 chit ky cua ngudi
nhan thong bio; _

b) Vao ngay bén giri nhan dugc thong bdo chuyén fax thanh cong trong trudng
hop giii thong béao bang fax;

c) Vao ngay ... , ké tir ngay déng ddu buu dién trong truong hop gui thong
b4o bing thu chuyén phat nhanh.

#
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5. Cédc bén phai thong bdo bang van ban cho nhau néu c¢6 dé nghi thay doi vé
dia chi, hinh thic va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da c6 thay déi vé dia chi,
hinh thic, tén ngudi nhan ma bén cé thay doi khong thong bdo lai cho bén kia biét thi
bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén cé thay déi khong nhan duogc
cac van ban thong bdo.

Di¢u 17: Cac thoa thuan khac:

1. Cac bén s€ trg gitp va hop tac véi nhau trong qué trinh thuc hién hgp déng
nay;

2. Moi stra d6i b6 sung doi véi hgp déng nay déu phai duge bén ban va bén
mua thoa thuan bang van ban.

Piéu 18: Giai quyét tranh chap

Trudong hop céc bén tranh chdp vé cdc noi dung ctia hop dong nay thi hai bén
cling ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thdi han 20 ngdy, ké tir ngdy
mot trong hai bén thong bdo bing van ban cho bén kia vé tranh chap phét sinh ma
tranh chap dé khong dugce thuong lugng giai quyét thi mot trong hai bén ¢6 quyén yéu
cau Toa dn giai quyét theo quy dinh cta phédp luat Viét Nam. Moi van dé khong dugc
néu trong Hop dong nay sé& dp dung phdp luat Viét nam hién hanh cé lién quan giai
quyet;

Diéu 19: Hiéu luc cua hop dong:

1. Hop déng nay c6 hiéu luc ké tir ngay dugc hai bén ky keét;

2. Hop dong nay gém 19 di€u véi 20 trang, duoc 1ap thanh 04 ban va cé gia tri
nhu nhau, Bén mua giit 01 ban, Bén ban gitt 03 ban dé luu trit, 1am thl tuc nop thug,
1¢ phi va thu tuc cap gidy chiing nhan cho Bén mua;

3. Kém theo hop déng nay I1a 01 (mot) ban vé thiét k€ mat bang cin ho mua
ban, 01 (mot) ban vé thiét k&€ mat bang tang ¢6 can hd mua ban, 01 (mdt) ban vé thiét
k€ mat bang toa nha chung cu ¢6 can ho mua ban néu tai Diéu 2 cia hgp dong nay da
dugc phé duyét, 01 (mot) ban ndi quy quan 1y st dung nha chung cu, 01 (mdt) ban
danh muc vat licu hoan thién bén trong cdn hg, ban néi quy st dung nha chung cu.

Cac phu luc dinh kém hop déng nay va cac stta doi, b sung theo thoa thuan
cta hai bén 1a noi dung khong tach roi hgp dong nay va c6 hiéu luc thi hanh doi véi
hai bén;

4. Trong truong horp cic bén thod thuan thay déi noi dung ciia hop dong nay thi -
phai Iap bang van ban c6 chit ky cta ca hai bén ./.

BEN MUA BEN BAN
(KY va ghi ré ho tén, néu la t6 chicc mua nha thi  (ky va ghi 16 ho tén, chiic vi nguoi ky va déng
déng dau ciia 16 chirc) . ddu ciia doanh nghiép bdan nha)
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